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Nález a ocenění 
 
 
Předmětem ocenění je pozemek parc. č. 1131/2 o výměře 255 m2, v katastru nemovitostí evidovaný v druhu ostatní 
plocha, se způsobem využití pohřebiště, nacházející se v katastrálním území (dále jen k.ú.) Holice v Čechách a obci 
Holice.  
 
Pozemek se nachází v zastavěném území, v jihovýchodní části Holic, mezi železniční tratí a Vysokomýtskou ulicí, u 
hřbitova. Pozemky není přístupný z komunikace, je s travním porostem a trvalými porosty - okrasnými dřevinami. 
Je bez staveb i venkovních úprav. 

 
 
Vlastníkem oceňované nemovité věci je J  
Vlastnictví je evidováno na listu vlastnictví č. 680 pro obec Holice a k.ú. Holice v Čechách u Katastrálního úřadu 
pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Pardubice.  
Vlastnická práva nejsou k datu ocenění omezena právem odpovídajícím věcnému břemenu. 

 
Souhrnné informace o oceňované nemovité věci 
Pozemek parc. č. 1131/2 (255 m2) - ostatní plocha (pohřebiště) 
Právní stav evidovaný v katastru nemovitostí odpovídá skutečnému stavu - pozemek je s vegetačním povrchem, 
přiléhá ke hřbitovu. 
Omezení: ochranné pásmo hřbitova. 
Záplavové území: není. 
Příslušenství: není.  
Součásti pozemku: trvalé porosty - okrasné dřeviny (lípy, jírovec, jasan a keřové podrosty).  
Trvalé porosty jsou neudržované, nacházejí se ve špatném stavu - některé budou muset být pokáceny, u některých 
postačí zdravotní řezy (lípa velkolistá - tlaková vidlice v kosterním větvení, v koruně je instalována bezpečnostní 
vazba, má redukovanou sekundární korunu, jsou patrné trhliny, infekce kmene a dutiny ve kmeni; lípy malolisté - 
nevhodná struktura větvení, tlakové vidlice od báze či vyvíjející se, jedna má redukovanou sekundární korunu, infekci 
větví a dutiny ve kmeni). 
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Dle platné územně plánovací dokumentace se pozemek nachází v ploše s rozdílným způsobem využití OH - plochy 
občanského vybavení - hřbitovy.  
hlavní využití:  
- plochy hřbitovů a veřejných pohřebišť  
přípustné využití:  
- pozemky staveb a zařízení pro pohřbívání a související stavby a zařízení provozního vybavení  
- pozemky staveb pro občanské vybavení a služby související s využitím hlavním  
- plochy zeleně veřejné a vyhrazené  
- stavby a zařízení dopravního a technického vybavení pro obsluhu řešeného území  
nepřípustné využití:  
- stavby, zařízení, plochy a činnosti nesouvisející s přípustným využitím 

 
 
 
 
Obvyklá cena nemovité věci je cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku 
nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom 
se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností 
trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se 
rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními 
poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. 
Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývajícího z osobního vztahu k nim. 
Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.  
Obvyklá cena se zjišťuje porovnáním s již realizovanými prodeji a koupěmi obdobných nemovitých věcí v daném 
místě a čase, pokud jsou k tomu dostupné informace.  
Tržní hodnotou se pro účely zákona o oceňování majetku rozumí odhadovaná částka, za kterou by měly být majetek 
nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, a to v obchodním styku 
uskutečněném v souladu s principem tržního odstupu, po náležitém marketingu, kdy každá ze stran jednala 
informovaně, uvážlivě a nikoli v tísni. Principem tržního odstupu se pro účely tohoto zákona rozumí, že účastníci 
směny jsou osobami, které mezi sebou nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemně nezávisle. 
Na nemovité věci působí řada vlivů, např. kupní síla obyvatelstva, velikost obce, umístění stavby v obci, územní plán 
obce, parkovací možnosti v okolí, u obchodních (prodejních) staveb množství lidí, kteří kolem těchto staveb denně 
projdou, zastávky MHD, vlaku a autobusu, u kterých jsou tržby podstatně vyšší, u bytových staveb kvalita životního 
prostředí, hluk, prach a další imise z okolí, dopravní obslužnost, počet podlaží v objektu, stupeň využití pozemku, 
velikost a tvar pozemku, složení obyvatelstva v objektu a okolí, pracovní příležitosti v obci a nejbližším okolí, 
infrastruktura v obci a nejbližším okolí, dostupnost škol, úřadů, obchodů, zdravotnictví, kultura, sport, stálé negativní 
vlivy (výskyt radonu, znečištění spodních vod, exhalace apod.), u nezastavěných pozemků stavební připravenost, 
geologické podmínky, svažitost terénu a orientace ke světovým stranám, ekologické zátěže z minulosti, ochranná 
pásma apod. 
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Trh s pozemky je ustálený, při určení tržní hodnoty pozemku vycházím z uskutečněných prodejů pozemků v lokalitě, 
které jsou v katastru nemovitostí evidovány v druhu ostatní plocha. 
 
Přehled zrealizovaných převodů: 
1. 
vkladové řízení sp.zn. V-4479/2026-606 
právní účinky: 23.4.2026 
kupní cena: 20 000 Kč 
pozemek parc. č. 4398/13 o výměře 74 m2  
jednotková cena - 270 Kč/m2  
  
2. 
vkladové řízení sp.zn. V-171/2026-606 
právní účinky: 7.1.2026 
kupní cena: 21 600 Kč 
pozemek parc. č. 3228/5 o výměře 54 m2  
jednotková cena - 400 Kč/m2  
 
3. 
vkladové řízení sp.zn. V-7435/2025-606 
právní účinky: 8.7.2025 
kupní cena: 307 865 Kč 
pozemek parc. č. 2427/23 o výměře 242 m2  
pozemek parc. č. 2427/24 o výměře 135 m2  
výměra celkem: 377 m2  
jednotková cena - 817 Kč/m2  
 
4. 
vkladové řízení sp.zn. V-6991/2025-606 
právní účinky: 26.6.2025 
kupní cena: 76 000 Kč 
pozemek parc. č. 753/1 o výměře 190 m2  
jednotková cena - 400 Kč/m2  
 
5. 
vkladové řízení sp.zn. V-6486/2025-606 
právní účinky: 16.6.2025 
kupní cena: 4 250 Kč 
pozemek parc. č. 1817/2 o výměře 17 m2  
jednotková cena - 250 Kč/m2  
 
6. 
vkladové řízení sp.zn. V-3373/2026-606, V-3375/2026 
právní účinky: 27.3.2026 
kupní cena: 64 130 Kč (oba převody) 
pozemek parc. č. 4890/19 o výměře 39 m2  
pozemek parc. č. 9262/2 o výměře 41 m2  
výměra celkem: 80 m2  
jednotková cena - 802 Kč/m2  
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Průměrná cena: 490 Kč/m2 
Výměra: 255 m2 
Tržní hodnota: 124 950 Kč 
 
Hodnota dřevin: 
Okrasné rostliny – § 46 oceňovací vyhlášky (příloha č. 39) 
 Polohový koeficient K5 1,000 
Množství Název Stáří Jedn. cena Úprava Kz Celková cena 
1 ks lípa velkolistá 80 r. 54 660 Kč –80 % 0,60 6 559,20 Kč 
1 ks lípa malolistá 80 r. 54 660 Kč –80 % 0,60 6 559,20 Kč 
2 ks lípa malolistá 50 r. 40 160 Kč –80 % 0,60 9 638,40 Kč 
1 ks jasan ztepilý 50 r. 35 280 Kč –40 % 0,60 12 700,80 Kč 
1 ks jírovec maďal 50 r. 35 280 Kč –40 % 0,60 12 700,80 Kč 
Okrasné dřeviny § 46 – celkem = 48 158,40 Kč 
Po zaokrouhlení = 48 160 Kč 
 
 
Tržní hodnota pozemku vč. součástí = 173 110 Kč. 
 
Na základě provedené analýzy a podkladů, které jsem měla k dispozici, tržní hodnotu nemovité věci evidované na 
listu vlastnictví č. 680 pro obec Holice a k.ú. Holice v Čechách k datu 25.7.2026 určuji ve výši:  
173 110 Kč (slovy: jednostosedmdesáttřitisícejednostodesetkorunčeských). 
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Závěr 
 
Cílem předloženého odborného vyjádření bylo provést návrh tržní hodnoty nemovité věci: pozemku parc. č. 1131/2, 
v katastrálním území Holice v Čechách, obec Holice, ke dni 25.7.2026.  
 
 
Tržní hodnotu pozemku parc. č. 1131/2, v katastrálním území Holice v Čechách, obec Holice, ke dni 25.7.2026 určuji 

ve výši: 173 110 Kč 
slovy: jednostosedmdesáttřitisícejednostodesetkorunčeských 
 
 
 
 
 
V Srchu dne 25.7.2026 
 

        
       

    
 
 
 
 
 
Toto odborné vyjádření jsem vypracovala jako znalec zapsaný v seznamu znalců vedeném Ministerstvem 
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvětví oceňování nemovitých věcí a odvětví oceňování lesa, rostlinstva a nerostů. 
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