Odborné vyjadreni

20/2026

Piedmét vyjadieni: Urceni trzni hodnoty nemovité véci: pozemku parc. ¢. 1131/2, v katastralnim tGzemi
Holice v Cechach, obec Holice

Objednatelé: Mg¢sto Holice
Holubova 1
534 14 Holice
obj. ze dne 23.6.2026

Ukel vyjadieni: Zjisténi trzni hodnoty pro majetkopravni vypotradani
Stanoveno ke dni: 25.7.2026
Vypracovala:

V Srchu dne 25.7.2026



Nalez a ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1131/2 o vyméie 255 m?, v katastru nemovitosti evidovany v druhu ostatni
plocha, se zptisobem vyuziti pohfebiste, nachazejici se v katastralnim uzemi (dale jen k.u.) Holice v Cechach a obci

Holice.

Pozemek se nachazi v zastavéném tizemi, v jihovychodni ¢asti Holic, mezi Zelezni¢ni trati a Vysokomytskou ulici, u
hibitova. Pozemky neni pfistupny z komunikace, je s travnim porostem a trvalymi porosty - okrasnymi dievinami.

Je bez staveb i venkovnich uprav.
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Vlastnikem oceniované nemovité véci je

Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi ¢. 680 pro obec Holice a k.u. Holice v Cechach u Katastralniho uradu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

Vlastnicka prava nejsou k datu ocenéni omezena pravem odpovidajicim vécnému bfemenu.

Souhrnné informace o ocefiované nemovité véci

Pozemek parc. ¢. 1131/2 (255 m?) - ostatni plocha (pohiebisté)

Pravni stav evidovany v katastru nemovitosti odpovida skuteénému stavu - pozemek je s vegetaénim povrchem,
pfiléha ke hibitovu.

Omezeni: ochranné pasmo hibitova.

Zaplavové uzemi: neni.

Ptislusenstvi: neni.

Soucasti pozemku: trvalé porosty - okrasné dieviny (lipy, jirovec, jasan a kefové podrosty).

Trvalé porosty jsou neudrzované, nachazeji se ve Spatném stavu - nékteré budou muset byt pokaceny, u nékterych
postaci zdravotni fezy (lipa velkolista - tlakova vidlice v kosternim vétveni, v korun¢ je instalovana bezpecnostni
vazba, ma redukovanou sekundarni korunu, jsou patrné trhliny, infekce kmene a dutiny ve kmeni; lipy malolisté -
nevhodna struktura vétveni, tlakové vidlice od baze ¢i vyvijejici se, jedna mé redukovanou sekundéarni korunu, infekci

vétvi a dutiny ve kmeni).
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Dle platné uzemné planovaci dokumentace se pozemek nachazi v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti OH - plochy

obcanského vybaveni - hibitovy.

hlavni vyuziti:

- plochy hibitovil a vetejnych pohiebist’

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- pozemky staveb pro obc¢anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelen¢ vefejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepiipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
Y

Obvykla cena nemovité véci je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢éji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Obvykla cena se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych nemovitych véci v daném
misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Na nemovité véci pusobi fada vlivi, napt. kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi stavby v obci, izemni plan
obce, parkovaci moznosti v okoli, u obchodnich (prodejnich) staveb mnozstvi lidi, ktefi kolem téchto staveb denné
projdou, zastavky MHD, vlaku a autobusu, u kterych jsou trzby podstatné vyssi, u bytovych staveb kvalita Zivotniho
prostiedi, hluk, prach a dalsi imise z okoli, dopravni obsluznost, po¢et podlazi v objektu, stupeii vyuziti pozemku,
velikost a tvar pozemku, sloZeni obyvatelstva v objektu a okoli, pracovni pfilezitosti v obci a nejbliz§im okoli,
infrastruktura v obci a nejbliz§im okoli, dostupnost $kol, uradd, obchodt, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé negativni
vlivy (vyskyt radonu, znecisténi spodnich vod, exhalace apod.), u nezastavénych pozemku stavebni pfipravenost,
geologické podminky, svazitost terénu a orientace ke svétovym strandm, ekologické zatéze z minulosti, ochranna
pasma apod.
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Trh s pozemky je ustaleny, pii urceni trzni hodnoty pozemku vychazim z uskuteénénych prodeji pozemku v lokalité,
které jsou v katastru nemovitosti evidovany v druhu ostatni plocha.

Ptehled zrealizovanych prevodi:

1.

vkladové tizeni sp.zn. V-4479/2026-606
pravni ucinky: 23.4.2026

kupni cena: 20 000 K¢

pozemek parc. ¢. 4398/13 o vyméie 74 m>
jednotkova cena - 270 K&/m?

2.

vkladové tizeni sp.zn. V-171/2026-606
pravni ucinky: 7.1.2026

kupni cena: 21 600 K¢

pozemek parc. &. 3228/5 o vyméfe 54 m?
jednotkova cena - 400 K¢&/m?

3.

vkladové fizeni sp.zn. V-7435/2025-606
pravni ucinky: 8.7.2025

kupni cena: 307 865 K¢&

pozemek parc. &. 2427/23 o vymé&fe 242 m?
pozemek parc. &. 2427/24 o vyméie 135 m?
vyméra celkem: 377 m?

jednotkova cena - 817 K¢&/m?

4.

vkladové fizeni sp.zn. V-6991/2025-606
pravni ucinky: 26.6.2025

kupni cena: 76 000 K¢

pozemek parc. ¢. 753/1 o vyméife 190 m?
jednotkova cena - 400 K¢&/m?

5.

vkladové fizeni sp.zn. V-6486/2025-606
pravni ucinky: 16.6.2025

kupni cena: 4 250 K¢

pozemek parc. ¢. 1817/2 o vyméie 17 m?
jednotkova cena - 250 K¢&/m?

6.

vkladové fizeni sp.zn. V-3373/2026-606, V-3375/2026
pravni ucinky: 27.3.2026

kupni cena: 64 130 K¢ (oba ptevody)

pozemek parc. &. 4890/19 o vyméfe 39 m?

pozemek parc. ¢. 9262/2 o vyméie 41 m?

vyméra celkem: 80 m?

jednotkova cena - 802 K¢&/m?
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Primérna cena: 490 K&/m?
Vyméra: 255 m?
Trzni hodnota: 124 950 K¢

Hodnota dievin:
Okrasné rostliny — § 46 ocetiovaci vyhlasky (pfiloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks 1,000

Mnozstvi  Nazev Stafi  Jedn. cena Uprava K, Celkova cena
1 ks lipa velkolista 80r. 54 660Kc¢ —-80% 0,60 6559,20 K¢

1 ks lipa malolista 80r. 54660Kce -80% 0,60 6559,20 K¢
2 ks lipa malolista 50r. 40160Ke¢ -80% 0,60 9638,40 K¢

1 ks jasan ztepily 50r. 35280K¢ —40% 0,60 12 700,80 K¢
1 ks jirovec mad’al 50r.  35280Kée —40% 0,60 12 700,80 K&

Okrasné dfeviny § 46 — celkem
Po zaokrouhleni

Trzni hodnota pozemku v¢. soucasti = 173 110 K¢.

= 48 158,40 K¢

48 160 K&

Na zakladé provedené analyzy a podkladu, které jsem méla k dispozici, trzni hodnotu nemovité véci evidované na

listu vlastnictvi & 680 pro obec Holice a k.i. Holice v Cechéch k datu 25.7.2026 uréuji ve vysi:

173 110 K¢ (slovy: jednostosedmdesattiitisicejednostodesetkorunéeskych).
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Z.avér

Cilem piedloZen¢ho odborneho vyjadreni bylo provest navrh trzni hodnoty nemovité véci: pozemku parc. €. 1131/2,
v katastralnim uzemi Holice v Cechach, obec Holice, ke dni 25.7.2026.

Trzni hodnotu pozemku parc. ¢. 1131/2, v katastralnim tizemi Holice v Cechéch, obec Holice, ke dni 25.7.2026 uréuji

ve vysic 173 110 K¢&|

slovy: jednostosedmdesattiitisicejednostodesetkorunceskych

V Srchu dne 25.7.2026

Toto odborné vyjadreni jsem vypracovala jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci a odvétvi ocenovani lesa, rostlinstva a nerostii.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

AE AT AN

26 18:15:02
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574988 Holice
Kat.Gzemi: 641146 Holice v Cechach List vlastnictvi: 680
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade
A Vlastnik, jiny oprédvnény Identifikator Podil
Vliastnické prévo
B N ritosti

> zemku Zpusob vyuZiti Zplsob
ostatni plocha pohrebisté

i B - Bez zapisu

v Casti B

véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D

Typ vztahu

0 Zména ¢éislovani parcel

vznikla z pp 3899/4 pk.

PAtvrinneacts »
rovinnosct X

Parcela: 1131/2

0 Zména vymér obnovou operatu
(Z-3900623/2001)

DAtrs nneoe-
rovinnosct X

Parcela: 1131/2

o Smlouva (dohoda) V1 2132/1994 KUPNI SMLOUVA Z 15.6.1994,VKLAD Z 4.8.1994.

POLVZ:397/1994

Z-3900397/1994-606

m - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2026 18:15:02
Qkres: CZ0532 Pardubice Obec: 574988 Holice
Kat.tzemi: 641146 Holice v Cechach List vlastnictvi: 680

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606.
Vyhotovil:

Cesky urad zeméméXicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 25.07.2026 18:28:47

L

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti

u v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitoszti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisté Pardubice, kod: €06.
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